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Reinversion en vivienda: shasta
cuando puede Hacienda comprobar?

POR JOSE MARIA SALCEDRO Atcwie wovin

£l Tribunal Superior de Justicia de Madrid ha frenado el impetu
recaudatorio, ya que la interpretacién no tiene base juridica

Téngase en cuenta que el contribuyente puede reinvertir la
ganancia desde dos afios antes de la venta de |la antigua casa

I

o | egon la noemativa ge IRPF, 1os contribuyerntss que
Los contribuyentes que venden su vivienda habitual, pue- venden su vivienda habitual, pueden beneficiarse
den beneficiarse de Ja exencion de la ganancia patdasonial de B axercidn ce |3 gananca patimonial odenids,
obtenida, slempre que reinviertan Ia misma en la compra SKEIMpre cue reinientan i misma en la compra de una
de una nueva, El piazo para realizar dicha reinversion com- nuava vivienda habitual. El plazo para resizare dicha
prende ¢l penodo existents entre los dos anos anteriores 8 reiversion comprande & perioto existente entre 105
fa venta de la primera vivienda hasta dos anos despuds de dos anoes anterores 3 la venta de la orimera vivienda
dicha venta, Haclenda viene persiguiendo a los contridu- hasta dos ancs despuss de dicha vents. Hacienda vene
yentes que se han aplicado esta exencion, baséndoss pesiguiendo a ks contribuyertes que se han aplicado
en cutiosas interpretaciones de la norma trburtara. es'a exencifn, basandose en cuncsas v anadiremos
Afortunadamente, los Tribunales Ban puesto coto a este forzadas-, mterpretacionss de 13 norma tributaria.
tipo de comprobaciones., En los diiwos iempos Hacienda Afortunadamente, [6s Tridunalkes han puesto Coto @ este
ha venido haciendo gala de una especial mania persecuteria. Upa de comprebaciones.

— En efecto, en los Gimos tiempos Hacienda ba vendo

hasendo gala ge una especial mania persesutoria contra
ks contribuyentes que se han aplicado & refenca exencion de ks ganancia patimonial, por reime:-
sidn en vivienda,
En primer lugar, se ha negado la aplicacicn de la exencitn a los contribuyentes que cumplian todos ks
plazos y requisitns exigicos en La nonmatia, pero obvidaban inclulr en su declaracion la mencien de que
habian relnvertide la ganancla obtenida en la compra de una nueva vivienda, Lamentablemente en
estos casos, los Tribunales no siempre s¢ han puesto del tade de les contribuyentes, aplicando 2 nues-
tre juicio, con excesivo formalismo, 1 letra de la Ley.

£n segundo lugar, esta el intento de negar @ ewencian a los contribuyentes Gue habian comprado
una nueva vivienda antes de vendes Ia primens. Hackenda, con una interpretacion literal de la norma,
corsideraba que como el ginero a reimertir tizne que ser el obtenido en |a venta, si se compraba 2
nueva vivienda antes de haber podido vender la antericrn, no era apicable la @xencon, ya que &l dre-
1o utiizado al comprar esa nueva vivienda nesesaramente no podia ser el obienido en ia venta, ya
que esta no $e haba levato a cabo.

Aorunadamente, Ha side el propio Teac el que en resolucion del pasado 11 de septiembre de
2014 ha desastimado el recurso extraordinar de alzada para la unficandn ¢e crteno planteado por
la Administracidn, considerando que & dnerempleado en la compra de la nueva vivienda no tiene
par aué ser exaciamente el mismo que el obtenido en la venta, y que en kos casos en los que se come
pra 13 nueva viviends antes de vender la anedor, Bs cantidaces obienidas en esla venta sirven para
reponer las rentas ¥ ahormos personsles que se emplesnn para comprar a nueva vasenda. Y esto, s
algo que no esti wdado por 1a Ley,

Tenemos por (imo, otra de |as cldscas tratas utlizacas por i Agenca Tributaria contra oS con-
tibuyventss que se habin apicade la exencion 2 gue Nos venimos refiendo, consistents en amplisr
considersblemante ol plazo de presaripcidn pera comprebar este tpe de operaciones. Segin Hacier-
da, como ¢ oontrduyente puede relnvertr i3 ganancia odienica en i vents de la anteror viviendia
hesta dos 870s gesp.E5 0F dicha vants, no es Sind urs vez expirado dicho plazo oe dos anos, cuan-
do 52 indoia el computo de I3 prescripcion para comprobar la deciaracion, Es decdir, s Ja ransmisin

oY e

de &3 vivienda se realizt en 2004, come &l contiouyente 1enia hasta el aio 2006 para reimestir fa
ganancia oblenida en |a venta, €l pia2o de prescripdion para comprobar la realdad de |a reinversion
no se MICKH Nasta julio de 2007, una vez ya presentada Ia renta de 2006 en |a que hipatsticaments
el contribuyente debio de habar materializagdo I3 reinversion, © reguanzaco la exencidn indebidamen-
te aplicada, De esta forma, B reiwersion o¢ la ganancia obtenida en 2004 pudo ser comprooada
hastéa junio de 2011, es dedr, slete anos después.

Afortunadamente, el Triounsl Superior de Justicia de la Comunidad de Madng, en sentencia e 28
de enero de 2015, ha frenade el impetu recaudawio de Hacienda, afirmando cue la Interpretacidn
de Hacienda, ceseria en el pamafe antencr, carece de toda base jundica.

En efecto. Hacienca, ndependientements ¢ cudl s ¢l plaze del cue dispone el contribuyente
para reinvertir B ganancia cbienida en §a venta ¢e suviviende, no pusde obvisr cuil es ks fecha exac-
t& en gue dicha reinversion se ha materalizado.

Téngase en cuenta que el contribuyente puede rein-
vertir i3 ganancia obtenida desde dos at0s ames de la

e

vent2 de @ antigua vivienda, y hasia dos anas despuss.
El inicio cel plazo de prescripcidn de este tipo de opera- Eliniclo del plaze de prescripcion de este tigo de operaciones
cicnes se iniciara por tanto, ¢n o momento €0 que s sc iniciard por tanto, en &l momento en que se comgme la
compre la rueva vaienda reinvirtienco la gananca obte pueva vivienda reimirtiends la ganancia obterida cuando
mida <cuando cicha compra es posterior a la venta ce la dicha compra es posterior a la veata de ka primera vivienda-,
primea vivienda-, 0 en e momento en que se vende 13 0 en el momente en gue se vende ks antedor viienda -cuando
anterior vivienda -c.ando la compra de B nueva vivienda Ia compra de la nueva vivienda ya s2 ha llievado a cabo con
yo <& ha levado @ cabo con anteriordad-. antetioridad-. En ambos momentos, Hacienda dispone de

En ambos momentos, Hacends dispone de toda la toda la Informacién necesaris para iniciar una comproba-
irformacion necesarna para inicar una comprobacion, <¥n, por lo que si decide no hacerdo, debe ser responsable
por 1o que si decide no hacerlo, debe ser responsabie de sus propios actos -omisiones en este casor, y asumir la
e Sus Oios acins -OMISINES en este caso-, y asumir posible prescripcion de su demecho a comprebar que
Iz posible prescripoion de su derecho a comprmbar que pudiera llegar a producirse,

puchiend llegar a producirse,




