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Los ayuntamientos dejaran de ingresar
4.500 millones por cambios en el IBI

» El suelo urbanizable
sin edificar tributara
como terreno rural, con
impuestos mas bajos

JAVIER TAHIRI
MADRID

Cuando la ola inmobiliaria se desplo-
m, alld por 2008, se llevo consigo cien-
tos de proyectos urbanisticos que nun-
ca llegarian a llevarse a cabo. Solares
desperdigados por toda la geografia son
los testigos silenciosos del derrumbe de
una economia que en su momento lle-
g6 a edificar 700.000 viviendas en un
s6lo afio, més de lo que Italia, Reino Uni-
do, Francia y Alemania construian jun-
tas en los mismos doce meses.

Sin embargo, para Hacienda la bur-
buja no habia estallado: los terrenos ur-
banizables en los que nada se habia
construido pagaban el Impuesto de Bie-
nes Inmuebles (IBI) urbano, como silos
planes de construccion se hubieran de-
sarrollado. Hasta ahora.

El Gobierno publicé el pasado 25 de
junio en el BOE una modificacion de la
ley hipotecaria y del catastro inmobi-
liario para que los suelos urbanizables
pero pendientes de construir paguen el
IBI ristico en lugar del urbano. El pri-
mero es mucho menor al segundo, lo
que supondra un alivio fiscal para mi-
les de propietarios -particulares, pro-
motoras, inmobiliarias y entidades fi-
nancieras- y unaimportante pérdida
para las arcas municipales que ronda-
ré los 4.500 millones de euros, segin la
Abogacia del Estado.

Esta merma de ingresos representa
una tercera parte de lo que recaudé el
IBI en 2014, unos 12.032 millones. Has-
ta 900.000 fincas podrian reducir su tri-
butacién. El IBI ha sido los dltimos afios
el salvavidas fiscal de los ayuntamien-
tos. Es su principal fuente de ingresos

Las obras de una urbanizacién en Alicante, paralizadas por la crisis econémica

Recaudacién del Impuesto de Bienes Inmuebles Urbano

Datos de cuota liguida ingresada por los ayuntamientos
(No incluye los regimenes forales de Pais Vasco y Navarra)
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FUENTE: Ministeric de Hacienda v Administraciones Publicas

Una revision de la ley hipotecaria
y del catastro inmobiliario

¢En qué consiste este cambio
publicado ya en el BOE?

En adelante, los suelos urbanizables
pero pendientes de construir
pasardn a pagar el IBI riistico en
lugar del urbano. Es decir, una
cantidad mucho menor.

JQué supone esta
modificacion?

Un alivio fiscal para miles de
propietarios -particulares,

promotoras, inmobiliariasy
entidades financieras- directamente
afectados por el parén en la
construccion tras el estallido de la
burbuja inmobiliaria, y una
importante pérdida para las arcas
municipales, unos 4.500 millones de
euros.

¢A quién afecta directamente?
Unas 900.000 fincas podrian reducir
su tributacién gracias a esta
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modificacién de la ley hipotecaria.
Pero la rebaja no tendré caracter
retroactivo,

cComo se implantard
entonces?

Aunque la nueva ley entré en vigor
el pasado 25 de junio, su
implantacion serd progresiva. Los
propietarios beneficiados no
percibirdn ese alivio fiscal hasta que
ayuntamientos y Catastro revisen la
calificacién de los suelos, Una
operacion que puede llevar afos.

£Qué ha motivado la
aprobacion de esta medida?

Aumento de los ingresos
de IBI entre 2007y 2014

en las cinco mayores ciudades
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JUAN CARLOS SOLER

y cada ano de crisis ha engordado su re-
caudacion, a medida que los consisto-
rios elevaban sus tipos (ver grafico).

Si bien la nueva ley entré en vigor el
pasado 25de junio, su aplicacién depen-
derd de ayuntamientos y Catastro. Los
consistorios estardn desde ahora obli-
gados a comunicar a la Direccién Gene-
ral del Catastro la situacion urbanistica
de sus suelos urbanizables para que pa-
sen a la situacién de ristico los que ca-
rezcan de ordenacion.

Por ello, el cambio no se producird
de la noche a la mafiana. Tampoco lo
hard la pérdida recaudatoria para los
ayuntamientos. Como analiza Eva Gi-
ménez i Corrons, socia del drea de De-

El Tribunal Supremo daba en mayo
de 2014 la raz6n a unos propietarios
pacenses con terrenos sin edificar
que solicitan pagar el IBI ristico en
lugar del IBI urbano. Tras una larga
disputa juridica, el Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura
va les habia dado antes la razoén,
pero la Abogacia General del Estado
recurrio esa primera sentencia para
evitar que se sentara precedente.

:Quién deberia iniciar

os trdmites para que
se realice ese cambio?
Lanueva ley deja la pelota en el
tejado de los Ayuntamientos, que
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recho Administrativo y Urbanistico de
Rousaud Costas Duran (RCD), el nuevo
texto legal impide que la interpretacion
jurisprudencial «sea de aplicacién in-
mediata aunque afectara a un impor-
tante numero de ponencias de valores
totales y parciales». Laley, v la pérdida
de ingresos, se ird aplicando a medida
que vayan entrando las nuevas revisio-
nes catastrales -ponencias- sobre los
valores de los terrenos. Puede llevar
anos.

«La nueva ley deja la pelota, de mo-
mento, en el tejado de los Ayuntamien-
tos, ya que seran ellos los que tendrdan
que suministrar informacion a la Direc-
cion General del Catastro, para que sea
esta la que inicie un procedimiento sim-
plificado de valoracion colectiva. La va-
loracion asi realizada tendra efectivi-
dad desde el 1 de enero del ano en el que
seinicie el procedimiento», describe
José Maria Salcedo, socio del despacho
de abogados Atico Juridico.

Una ley no retroactiva

La rebaja del IBI no sera retroactiva y
solo se aplicard en el momento en el que
se modifique la revision del suelo, aun-
que los abogados fiscales la estan pi-
diendo en los tribunales. Ello deja du-
das sobre qué pueden hacer los propie-

A favor de Guindos...

® Escasa presencia espanola en los 6rganos de

poder de las instituciones europeas.
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De Guindos y
Dijsselbloem, en una
reciente imagen

A favor de Dijsselbloem...

¢ La experiencia del holandés en el cargo, en el que

lleva dos anos y medio.

tarios de los terrenos sin construir para
acelerar el proceso y comenzar a pagar
menos impuestos.

® Lardpida recuperacion de la economia espanola,
que este ano crecera el doble de la media de la UE.
® Elapoyo de Alemania.

e La eficacia en la gestion de la crisis.
* Elapoyo de Francia, Italia y otros paises peque-
nos. El asegura que suma 10 votos.

«Ante la posible desidia de la Admi-
nistracion, a los contribuyentes siem-
pre les quedara la posibilidad de impug-
nar el préximo recibo de IBI que se les
notifique basandose en la sentencia del
Supremo y en la ley», destaca Salcedo,
quien recuerda que algunos tribunales
como el Superior de Justicia de la Co-
munidad Valenciana, aplican directa-
mente la sentencia del Tribunal Supre-
mo, aunque el Catastro no haya hecho
efectiva la modificacion.

La situaciéon desemboca en un pro-
bable aumento de la litigiosidad entre
propietarios y Administracion. «En los
préximos meses veremos si por parte
de los ayuntamientos y Catastro hay vo-
luntad de acometer los cambios exigi-
dos. Sila Administracion esta inactiva,
alos contribuyentes no les quedard otra
que exigir sus derechos en los tribuna-
les», zanja Salcedo.

estaran desde ahora obligados a
comunicar a la Direccidn General
del Catastro la situacion urbanistica
de sus suelos urbanizables para que
pasen a la situacién de rustico los
que carezcan de ordenacion.

<Pueden los propietarios
acelerar el proceso?

Los expertos consultados
recomiendan que, en primer lugar,
pidan la revision catastral. En caso
de desidia por parte de la
Administracién, pueden tratar de
impugnar el préximo recibo del IBI
basandose en la sentencia del
Tribunal Supremo v en esta ley.

El Eurogrupo elige hoy presidente
entre Guindos y Dijsselbloem

» La votacion esta en
el orden del dia de la
reunion, que seguira
centrada en Grecia

MARIBEL NUNEZ
MADRID

Ademads de la acuciante crisis de Gre-
cia, una de las mds importantes por
las que ha atravesado la Eurozona,
los ministros de Economia de la Eu-
rozona tienen hoy otro asunto impor-
tante entre manos, nada menos que
la presidencia de la institucién. Un
cargo por el que compiten el presi-
dente actual, el holandés Jeroen Di-
jsselbloem, y el ministro de Econo-
mia espafol, Luis de Guindos.

La carrera por este puesto ha sido
discreta, como se acostumbra en Bru-
selas, donde lo importante se nego-
cia siempre entre bambalinas. Espa-
na haintentado jugar sus cartas, so-
bre todo desde que Alemania dio su
apoyo explicito a Luis de Guindos para
este puesto. En el haber de Espana
esta que es uno de los paises que ha
capeado mejor la crisis econémica,
hasta el punto que este afio crecera
un 3,3%, segln la prevision del Go-

bierno, y un poco menos segun la Co-
misién Europea, pero serd alrededor
del doble de la media de los paises de
la Eurozona. Otrode los argumentos
de Espana es la escasa representa-
cién que tiene en las instituciones
economicas europeas desde hace
anos, sobre todo desde que en 2012
salio del consejo de gobierno del Ban-
co Central Europeo José Manuel Gon-
zalez-Pdramo. Y a nadie se le escapa
que la representacién va también
acorde con el peso del pais en el con-
junto de la UE y Espaiia es la cuarta
potencia del Viejo Continente.

El candidato holandés, y actual pre-
sidente, tienen entre sus méritos el
que la Eurozona haya conseguido mds
0 menos salir de la crisis econdmica
y recuperar tasas de crecimiento po-
sitivas. También su experiencia en el
cargo, que siempre es de valorar.

Holanda, segtin cuenta el propio
Dijsselbloem, podria contar con el
apoyo de Francia, Italia y varios pai-
ses pequenos hasta alcanzar los diez
voltos positivos, lo que le podria dar
la mayoria en la votacién.

Desde la delegacién espanola se ha
insistido estas ultimas semanas en
que la mejora de la economia nacio-
nal en estos afios es la mejor carta de
presentacion para optar al puesto de

presidente del Eurogrupo, aunque
también ha dejado caer que tiene los
apoyos suficientes, entre ellos el de
la crucial Alemania que, como se ha
visto por enésima vez en la crisis de
Grecia, tiene el peso para hacer que
las negociaciones vayan hacia un lado
o hacia otro.

Mejoras de funcionamiento
Dijsselbloem, que lleva dos anos y me-
dio en el cargo desde que sustituyé a
Jean-Claude Juncker, ha asegurado
que ha hecho mejoras en el funciona-
miento del Eurogrupo durante su
mandato, logrando gue las reuniones
sean cada vez mds dgiles. Sirepite en
el cargo, dice, su prioridad sera «adop-
tar las medidas necesarias para pre-
parar a nuestras economias para el
futuro»,

Unade las bazas que puede hacer
que la votacion se incline a favor de
Espafa es que, recientemente, otro
holandés, Alexander Italianer, ha sido
nombrado nuevo secretario general
de ]a Comisién Europea, un cargo apa-
rentemente gris pero que, en reali-
dad, maneja muchos hilos sobre la
agenda del Ejecutivo comunitario.
Quiza tanta abundancia de holande-
ses pueda ser una oportunidad para
un espanol.
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