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S| ADOPTA LA “TACTICA DEL AVESTRUZ”

eztando obligado el casero a soportar retra-
503 0 impagos de alquileres. La ley, no obs-
ante, otorga al inquiline marosa L facultad
de avitar el desalojo shonando laz rentas
;-m:l-nhs Ello siempre y cuando pague sl

comportamiento del svestruz conel
de aquellos que no guisren dar la cara
o relviyen un compromisa. ¥ asi acl:uan por

E n el lenguaje cologuial se equipara el

o io todas sus deudsa en el plazo que
se |= otorgue, pese & que esté ya presentado
el desshucio, Lo que téenicamente g2 conoce
como enervacion del desahucio.

La posibilidad de enervar podrd hacerse valer
porel mqu)]mu une gola vez. Eetd vecada al

algunos inguili | arren-
dador les exige el r_'un:lphmlenm de lns obliga:
ciones del contratn, teniendo el casero, s dicha
sifuaciin persiste, que optar entre requerir el
pego formabmente al inguiline, o mu:m.r direc-
tamente un procedimiento de desak

que ya eneryd anteriorments o
desabueio, zahva que ol echro no hubiera teni-
do lagar por causas imputables al arrendador,
¥ tampoeo podrd hacerds valer el .nqul]mu
qmz huys recibida, antes deque sz inicie el
un i de pagn fehs-

El pago de la renta srrendaticia ea la principal
ahligasin e el ioguiling dabis sbeniler 5

ciente del p(opmtmu ¥ no haya sbonado las
rentas pendientes en ol plazo de 30 dias

el

 § e L S
remits &l inquiline deberd reunir ciermos
Tequisitos para impedir la enervacion del
dezahueio. Cuestién que ha sido objeto de un
prolijo analisis jurisprudencial, E! Tribunal
Suprerno, relterando uns consolidada doc-
trina, ha establecido recientemente e, ].a
icacidn debe i
to de pega, ser fehaciente y referirse & rentas
impagadas o cantidades asimiladas,
Cabe la posibilidad, no cbetante, que el in-
quiling puede intentsr atrincherarse. ¥ avite,
emulandn al ayestruz, recoger el requerimien-
to de paga que Je enwic el propiet=rio al objeto
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EL INQUILIND NO PODRA EVITAR EL DESAHUCID

loz efsctos legales anteriormente indicadoe.
Sm'gc on ta| caso la dudadesies pcm'ble

iline que no haya
requmm;zn:o de pago gue el arrendadorle
Temitis,
El Tribunal Suprema he sbordade reciente-
mente esta cusstion, resolviendo un procedi-
miento de desshucio en el gue ze plantad siel
nquiline podia o no enervarls, Y también st
era posible, 4 estoe efectos, coneiderar como
requerimiento fehaciente el burofax que no
pudo entregarse al arrendstario pese a que se
le dejs avieo y el inquiline no quise recogerio.
Puks biurs, ) Al Tribiinl eiduen gum
los actos de comunicacidn prodiscen efecton
cuando si frustracion se debe Gnicamente a la
voluntad e:q:ma ° I:ac)tn d.esu destinatario. O
2 lapasovid i, errora
impericia de la persona ala que va destinada.
¥, en eate caso, no conata que el inquilino no
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justificsds, distinta de su propis voluntad e
interes, En defimitiva, practicado el requeri-
miento de page, su no recepcidn por causs
impussble al inquilino no tmpide que desenca-
dene su eficacia ¥, por tanto, que el dssahucio
prospere al trascurrir el plaze que el inquiline
tenia para enervaria,




